Heiz-, Warmwasser- und
Hausnebenkostenabrechnung

A+S genau!




Mit A+S sparen Sie Zeit, Kosten und Nerven

Jedes Jahr aufs Neue: Als Vermieter
oder Hausverwalter qudlen Sie sich
mit der Heiz- und Nebenkostenab-
rechnung herum. Uberlassen Sie die-
sen zeitraubenden Aufwand einfach
uns: Den Profis der A+S GmbH. Seit
1976 sind wir Spezialist fiir Heiz- und
Nebenkostenabrechnungen. Wir er-
stellen fiir Sie verbrauchsabhdngige
Abrechnungen, die Ubersichtlich und
nachvollziehbar sind sowie auf den ak-
tuellen gesetzlichen und technischen
Vorgaben basieren. Unsere modernen
Heizkostenverteiler, Warme- und Was-
serzdhler sorgen dafiir, dass Sie und
Ihre Wohnungsnutzer nur fir den je-
weils eigenen Verbrauch bezahlen.
Das ist fir alle gerecht und hilfreich,
um gezielt Energie- und Wasserkosten
einzusparen.

Mit A+S wird die Hausnebenkosten-
abrechnung zum Kinderspiel.




So einfach ist Abrechnung

Wir bieten lhnen ein umfassendes Kom-
plettpaket: Montage, Wartung, Service
und eine nach Nutzparteien aufge-
schliisselte Nebenkostenabrechnung.

Gerdte.
rechnungsschemas
1. Beratung und Vertragsabschluss

» Informationen (iber die geeigneten
Erfassungsgerdte und A+S-Dienst-

Liegenschaftsakte und

* Bei

« Ggf. Erfassung bereits vorhandener

e Kldrung des grundsatzlichen Ab-
anhand
Grunddatenblattes — Anlegen einer

Speicherung der Daten.
Heizkostenverteilern:

3.]Jahresabrechnung

« Jdhrliche Fernauslesung aller Heiz-
kostenverteiler, Zahler und Rauch-
warnmelder.

o Erstellen der Heiz-, Warmwasser-
und auf Wunsch der gesamten Be-
triebskostenabrechnung.

« Auf Anforderung: Kostentrennung

lhres

elektronische

AufmaR

leistungen. und Bestimmung jedes einzelnen bei Miet- oder Eigentumswechseln.
Heizkorpers, Berechnung der Be-
2.Ersteinrichtung wertungsfaktoren fir jede Heizkdr-
* Montage neuer Heizkostenverteiler, per-Heizkostenverteiler-Kombinati-
Rauchwarnmelder, Warme- und on.
Wasserzdhler.
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Am Ende einer Abrechnungsperiode
erhalten Sie von uns zwei Formulare,
die Sie ausfillen, unterschreiben und
uns zusenden sollten:

1. Kosten- und
Abnehmeraufstellung

Die allgemeinen, uns bekannten An-

gaben sind in den Formularen bereits

vorgedruckt. Hier priifen Sie bitte die

Daten und tragen Korrekturen, Er-

gdnzungen und Anderungen ein.

« In der Kostenaufstellung geben Sie
uns die Positionen und Betrage flr
den Abrechnungszeitraum an, die
wir in der Abrechnung beriicksichti-
gen sollen (z. B. Menge und Kosten
der verbrauchten Brennstoffe, Kos-
ten fiir Schornsteinfeger, sonstige
abzurechnende Betriebskosten).

 In der Abnehmeraufstellung tragen
Sie bitte die einzelnen Nutzpartei-
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Ubersichtlich, nachvollziehbar, umfassend

en und Nutzzeitrdume ein, fir die 3.Einzelabrechnung fiir

wir Einzelabrechnungen erstellen
sollen.

Auch sonstige Daten, die wir in der
Abrechnung bei
Nutzzeitrdumen
sollen oder miissen (z. B. die Anga-
ben zu den Vorauszahlungen oder
den Umlageschlisseln wie m?
Wohnflache oder Personenzahl)
tragen Sie hier ein.

Wir prifen Ihre Angaben auf Voll-
standigkeit und Plausibilitdt. Zwei-
felsfragen kldren wir mit Ihnen.

2.Ableseergebnisse

Das Ubernehmen wir fiir Sie: Die Er-
mittlung aller Verbrauchswerte fir
jede von Ihnen angegebene Nutzpar-
tei im jeweiligen Nutzzeitraum auf
der Basis der einzelnen Auslesungen.

jeden Abnehmer
Die Einzelabrechnungen fiir jede
Nutzpartei erhalten Sie von uns mit

den einzelnen einer vollstdndigen Darlegung der
beriicksichtigen Anteilsberechnung:

» Aufstellung und Gliederung der ab-
gerechneten Kosten.

» Ggf. Darstellung von Vorwegabzii-
gen und Vorverteilungen.

e Angabe und Erlduterung der ver-
wendeten Umlageschlissel.

» Darlegung der Berechnung der An-
teile der einzelnen Nutzparteien
und Leerstandszeiten.

» Ausweis des Gesamtbetrages fir
die Nutzpartei; auf Wunsch auch
Abzug der individuellen Voraus-
zahlungen.

« Zusatzliche Ubersichten und Ausdru-
cke fir thre Unterlagen - auf Wun-
sch auch in elektronischer Form.
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Der Ausweis der Lohnkosten gema §35a ESTG kann nur erfolgen, wenn Sie uns die Betréige einzeln wie im
folgenden Beispiel angeben: Heizungswartung gesamt = 103 EUR, dann fiillen Sie wie folgt aus:

3EUR

Lohnkosten Heizungswartung: 12.12.2019 100 EUR

| Position

Datum | ag | |
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t Von den

sind vor der

Ja, also Kostenermittiung nach
§9 der HKVO.

D Nein

Gartenpflege:

Kosten der Warmwasserversorgung
Sind die Bereitungskosten in den obigen Heizungsbetriebskosten enthalten?

Betriebsnebenkostenaufstellung

Der Ausweis der Lohnkosten gemaR §35a ESTG Kann nur erfolgen, wenn Sie uns die Betrige einzeln wie im
folgenden Beispiel angeben: Gartenpflege gesamt = 150 EUR, dann fiillen Sie wie folgt aus:

12122019 100 EUR

Lohnkosten Gartenpflege: 12.12.2019 50 EUR

[ Messung mit Warmezahler
Anderung der Methode:

Bezeichnung der Kosten

Gesamtbruttobetrag) MwSt-Betrag Verteilung

Kaltwasser L L L [ L Lol L Wasserzahler
Kanalgebiihren L L L [ L Lol L Wasserzéhler
Miillabfuhr 1 1 1 [ 1 ! 1 Miiligefass
Versicherungen L L L [ L Lol L Ant. in 1000stel
Entwasserung Regenwasser | | | Ll | L | |Ant.in 1000stel
Bankgeblihren L L L [ L Lol L Ant. in 1000stel
Grundsteuer L L L Ll L Ll L Sonstige Anteile
Stromkosten L L L Ll L Ll L Sonstige Anteile

1 1 1 L1l 1 FE | 1

1 1 1 [ 1 FE | 1

1 1 1 [ 1 FE | 1




Wichtiges auf einen Blick

Mietnebenkosten

Mietnebenkosten sind die Entgelte,
die ein Mieter neben der Grundmiete
zahlen muss. Dazu gehoren insbeson-
dere die Betriebskosten. Dies sind die
Kosten, die dem Eigentiimer durch
das Eigentum oder den bestimmungs-
gemdRen Gebrauch des Gebdudes,
der Nebengebdude, Anlagen, Einrich-
tungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Betriebskosten kénnen auf
Wohnungsmieter nur umgelegt wer-
den, soweit die Umlage vertraglich
vereinbart und gesetzlich zugelassen
ist. Die Aufstellung der umlegbaren
Betriebskosten enthdlt die Betriebs-
kostenverordnung (BetrkV).

Heiz- und
Warmwasserbereitungskosten

Fir die Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten gilt zusdtzlich die
Heizkostenverordnung (HeizkV),
welche zwingend die verbrauchsab-
hangige Abrechnung vorschreibt. Da-
bei muss jede Verbrauchsstelle mit
zugelassenen Gerdten erfasst wer-
den. Differenzrechnungen sind -
auch bei Vorverteilungen zwischen
Nutzergruppen - unzuldssig und
kdnnen unter Umstdnden eichrecht-
liche Ordnungswidrigkeiten sein.

Ablese- und
Abrechnungsgebiihren
Grundsdtzlich gehoren die Kosten fiir
die Erstellung der Betriebskostenab-
rechnung zu den Verwaltungskosten
und kénnen daher nicht auf die Woh-
nungsmieter umgelegt werden. Nach
§ 2 Nr. 2, 4-6 BetrkV §§ 7, 8 HeizkV,
§ 21 NMV 1970 sind die Kosten fiir das
Ablesen, Anmieten und Abrechnen
der Erfassungsgerdte einschlieBlich
Kaltwasserzahlern ausgenommen -
also umlegbar, sofern verbrauchsab-
hangig abgerechnet wird; dies gilt
auch fir die Kosten der Eichung.

A+S Verbrauchserfassung und Ab-

rechnung

Unsere A+S genauen Abrechnungen

basieren auf

1. den modernen und prazisen A+S-
Erfassungsgerdten und deren fach-
mdnnischer Montage,

2.der genauen Ablesung durch ge-
schulte Mitarbeiter,

3. der mehrfachen Uberpriifung und
Kontrolle aller Abrechnungsdaten
auf Vollstandigkeit und Plausibili-
tdt sowie

4.der Einhaltung der gesetzlichen
Regelungen und technischen Vor-
schriften,

5.der Umsetzung aller anerkannten
Regeln der Technik - VDI 2077 -
bei thermischer Solarunterstiit-
zung, Wdarmepumpen und multi-
energetischen Anlagen.

Heizkostenverteiler -
Bewertungsfaktoren

Die A+S Heizkostenverteiler arbeiten
mit einer ,Einheitsskala” bzw. einer
neutralen Codierstufe, d. h., die Ver-
brauchswerte ergeben sich aus Able-
sewert x ,B-Faktor”. Im Bewertungs-
faktor werden der Typ und die
Leistungsfdhigkeit des Heizkorpers
berlicksichtigt. Er resultiert aus der
Normwdrmeleistung des Heizkorpers
sowie aus der Bau- und Montageart
des Heizkostenverteilers.

Ermittlung der Warmwasserkosten
Werden die Heizung und das Warm-
wasser von der gleichen Energiequel-
le gespeist, so miissen die einheitlich
entstandenen Kosten auf beide Kos-
tengruppen verteilt werden. Dazu
schreibt § 9 Abs. 2 HeizkV vor, dass
zur Kostentrennung der Energiean-
teil fir die Warmwasserbereitung mit
einem Warmezdhler gemessen wird.
Dieser ist seit dem Abrechnungszeit-
raum 2014 Pflicht. Nur wenn es mit
einem unzumutbaren Aufwand ver-
bunden ist, darf der Warmeanteil
nach denin § 9 Abs. 2 HeizkV aufge-
fihrten Formeln ermittelt werden.
GemadR § 8 HeizkV muss die Vertei-
lung der Warmwasserkosten mindes-
tens zu 50 % mit Wasserzdhlern er-
folgen.

Grund- und Verbrauchskosten

Zu den Heiz- und Warmwasserberei-
tungskosten gehoren auch Positio-
nen, die nicht unmittelbar von einem
konkreten Verbrauch abhdngen. Die-
se sind zum Teil energetisch bedingt

- wie zum Beispiel Abgas-, Kessel-,
Rohrleistungsverluste oder Verluste
durch ungeniigende Regeleinrichtun-
gen — oder beruhen auf Kosten fir
Wartung, Bedienung, Reinigung und
Abrechnung. Weiter gibt es lagebe-
dingte Unterschiede beim Warmebe-
darf der einzelnen Wohnungen und
Wadrmetransmissionen zwischen den
Wohnungen, welche die Nutzer kaum
beeinflussen kdnnen. Daher sieht die
HeizkV eine Umlage nach einem ge-
mischten Umlageschlissel vor: Nur
50 % bis 70 % der gesamten Heiz-
und  Warmwasserbereitungskosten
sollen nach dem Verbrauch der Nut-
zer abgerechnet werden. Der verblei-
bende Teil ist als ,Grundkosten“ nach
den zugelassenen, flachen- oder
raumbezogenen Schliisseln umzule-
gen.

Aufbau und

Gliederung der Abrechnung

Die A+S-Abrechnungen der Heiz-,
Warmwasser- und Betriebskosten
sind klar gegliedert und entsprechen
selbstverstdndlich den gesetzlichen
Vorgaben. Ausflhrliche Erlduterun-
gen sowie erkldrende Rechenschritte
machen die Zusammenhdnge leicht
verstandlich und nachvollziehbar.

Sonderleistungen

Auf Wunsch erbringt A+S weitere
Sonderleistungen, wie die Errech-
nung zukinftiger monatlicher Vor-
auszahlungen flr jeden Nutzer, die
Beriicksichtigung des Umlageausfall-
wagnisses, Abrechnungen mit Mehr-
wertsteuerausweis und den Aus-
tausch der Abrechnungsdaten auf
elektronischem Wege.



Wir sind fur Sie da!

A+S: Ihr Partner flir Heiz-, Warmwasser- und Hausnebenkostenabrechnungen
» Niederlassungen und Verkaufsbiiros -
fir Gewerbe und Privatkunden auch in Ihrer Ndhe
» Erfahrung seit 1976
» Gerne stehen wir Ihnen in einem ausfihrlichen
Beratungsgesprach zur Verfligung: Anruf genligt!

A+S Gesellschaft fiir Heizkostenmessung und Abrechnung mbH
Am Nordkanal 11 - 47877 Willich - Tel.: 02154 959-0 - Fax: 02154 959-1260 - verkauf@as-gmbh.de - www.as-gmbh.de




